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LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN EN CALI Y SU ÁREA DE INFLUENCIA 
 
Las licencias de construcción aprobadas en el departamento del Valle del Cauca en junio de 
2010 alcanzaron los 214.199 Mt2, un 77.4% mas de lo registrado en diciembre de 2009, cuando 
fueron 120.709 Mt2, y un 116% mas que en junio del año pasado (98.908 Mt2), representando 
esto un comportamiento ascendente respecto a los periodos pasados, especialmente luego de 
que entrará en vigencia la política de subsidios de cobertura a la tasa de interés. 
 
 

Licencias Cali Municipios Valle 

var % 
dic09/jun10 
jun10/jun09 

Dic-09 28.138,53 92.571 120.709,53 

Jun-10 88.441,23 125.758 214.199,23 77,5% 

Jun-09 49.916,77 48.992 98.908,77 116,6% 

 

Fuente: Curadurías Urbanas 
Elaborado: Camacol Valle 
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Por destino el área licenciada en junio en la ciudad de Cali fue aprobada en un 56.4% (49.287 
Mt2) para vivienda, cuya mayor composición son los multifamiliares, seguido de adiciones y 
reformas con un metraje licenciado de 29.955 Mt2, de los cuales 9.108 Mt2 (10%) fue para 
vivienda. Es notable que para la vivienda diferente de VIS se aprobara el 79% (38.990 Mt2) del 
total de vivienda (49.287 Mt2) en junio, mientras que la VIS se queda con el 21% restante 
(10.296 Mt2). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fuente: Curadurías Urbanas 
Elaborado: Camacol Valle 
 
Realizando el análisis con el acumulado de los últimos doce meses es importante resaltar que la 
tendencia descendente de esta serie ha finalizó en mayo, observando como para junio los 
metros aprobados en comparación con los años anteriores presenta un crecimiento del 2%, 
evidenciando dinámicas positivas en el sector edificador de la ciudad para los próximos meses. 
 
OFERTA DISPONIBLE EN CALI 
 
Durante el primer semestre de 2010 la oferta disponible de vivienda en la ciudad de Cali fue en 
promedio 5.379 unidades, siendo Mayo el mes con el mayor nivel de oferta del semestre, 
alcanzando las 5.594 soluciones habitacionales. Es claro como a partir de la entrada en vigencia 
de la política nacional de cobertura a la tasa de interés para créditos hipotecarios la oferta 
disponible en la ciudad sigue con la tendencia creciente, que ya venia de años anteriores en 
épocas de auge económico, y que jalonó de manera importante tanto la oferta como la demanda 
de vivienda en la ciudad, cerrando el 2009 con 5.898 unidades en oferta, un 13.8% mas que en 
junio de 2009, cuando la oferta alcanzo las 5.182 unidades. 
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Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 
Por estratos la oferta disponible en la ciudad de Cali estuvo concentrada, durante el primer 
semestre de 2010, en los estratos 4 y 5, representando el 50% del total ofertado. Es notable el 
cambio de lo ofrecido el año pasado en el mismo periodo, cuando la oferta estaba concentrada 
en los estratos 3 y 5. La participación de lo ofrecido en estrato 6 y 1 ha cambiado 
marginalmente, sin cambios significativos. 
 

Estrato Ene -10 Fe b-10 M ar-10 Abr-10 M ay-10 Jun-10

Prom e dio 

M e nsual 

Se m -I 2010

Participación  

%  Prom e dio 

Se m -I 2010

Prom e dio  

M e nsual 

Se m -I 2009

Participación  

%  Prom e dio 

Se m -I 2009

1 39 29 172 151 136 80 101 2% 142 3%
2 1030 1277 1067 1131 907 750 1027 19% 474 9%
3 1155 948 1099 1195 1151 1007 1093 20% 1926 35%
4 1185 1155 1092 1143 1422 1414 1235 23% 1010 18%
5 1587 1435 1384 1356 1438 1459 1443 27% 1476 27%
6 506 442 401 457 540 531 480 9% 537 10%

To ta l 5.502 5.286 5.215 5.433 5.594 5.241 5.379 100% 5565 100%  
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 
 
Por zonas, la oferta disponible de vivienda esta localizada en el sur, representando el 72% del 
total, un 14% mas concentrada en esta zona que en el Sem-I 2009. 
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Zona de  Análisis Ene -10 Fe b-10 M ar-10 Abr-10 M ay-10 Jun-10

Prom e dio  

M e nsual 

Se m -I 2010

Participación 

%  Prom e dio  

Se m -I 2010

Prom e dio 

M e nsual 

Se m -I 2009

Participación 

%  Prom e dio  

Se m -I 2009
Norte 889 666 657 705 791 760 745 14% 1076 19%
O es te 434 363 323 579 597 627 487 9% 598 11%

O riente 284 250 387 338 315 248 304 6% 623 11%
Sur des de KR  50 3448 3570 3463 3468 3588 3343 3480 65% 2408 43%

Sur O riente 447 437 385 343 303 263 363 7% 827 15%

Total 5.502 5.286 5.215 5.433 5.594 5.241 5.379 100% 5565 100%  
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 
Por rangos de precios, en promedio, la mayor parte de las unidades habitacionales ofrecidas 
durante el primer semestre de 2010 en Cali son No VIS, alcanzando 3.247 unidades en junio, 
un 11% más de lo que se ofrecía para este rango de precios a principios del año. Mientras que 
la VIS, ligeramente inferior en unidades, alcanza a representar el 47% de lo oferta en Cali, un 
5% mas que el mismo periodo del año pasado. 
 

Viv ie nda Ene -10 Fe b-10 M ar-10 Abr-10 M ay-10 Jun-10
Prom e d io 

M e nsual Se m -I 

2010

Participación %  

Prom e d io Se m -I 

2010

Prom e d io 

M e nsual Se m -I 

2009

Participación 

%  Prom e d io 

Se m -I 2009

VIS 2.579     2.751   2.812    2.700             2.380              1.994            2.536                        47% 2.339                       42%

N O  VIS 2.923     2.535   2.403    2.733             3.214              3.247                 2.843                        53% 3.226                       58%

T otal 5.502     5.286   5.215    5.433             5.594              5.241            5.379                 100% 5.565                100%
 

Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
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VENTAS EN SANTIAGO DE CALI 
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Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 
Las ventas de vivienda en la ciudad de Cali alcanzaron en junio de 2010 las 4.700 unidades 
durante el semestre. 
 

Estrato Se m -I 2009 Se m -II 2009 Se m -I 2010
var %

2010-I/2009-I

var %

2010-I/2009-II

1 28                   77                  135            382% 75%
2 104                526                1.023        884% 94%
3 619                1.035            954            54% -8%
4 706                1.066            1.375        95% 29%
5 832                1.124            992            19% -12%
6 323                221                221            -32% 0%

To tal 2.612        4.049        4 .700     80% 16%

V EN TAS CALI SEM ESTRE PO R ESTRATO 2009 -  2010

 
 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
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Estrato
Participacion %

Se m -I 2009

Participacion %

Se m -II 2009

Participacion %

Se m -I 2010

1 1% 2% 3%
2 4% 13% 22%
3 24% 26% 20%
4 27% 26% 29%
5 32% 28% 21%
6 12% 5% 5%

To tal 100% 100% 100%

P art ic ip acio n  d e las v en tas p o r sem estre

Cali 2009 - 2010

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 

Z o n a d e A n álisis S em -I 2009 S em -II 2009 S em -I 2010
v ar %

2010-I/2009-I

var %

2010-I/2009-II

N o rte 431              524              507             18% -3%
O este 368              515              396             8% -23%

O rien te 130              284              343             164% 21%
S u r d esd e K R  50 1.499           2.392           3.223          115% 35%

Su r O rien te 129              297              231             79% -22%
To tal 2.612          4.049          4.700         80% 16%

VEN TA S  CA LI S EM ES TR E P O R Z O N A

2009 - 2010

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 

Zo n a d e A n álisis
P art ic ip acio n  %

S em -I 2009

P articip acio n  %

S em -II 2009

P articip ac io n  %

S em -I 2010

N o rte 17% 13% 11%
O este 14% 13% 8%

O rien te 5% 7% 7%
Su r d esd e KR 50 57% 59% 69%

S u r O rien te 5% 7% 5%
To tal 100% 100% 100%

P articip acio n  Ven tas Sem estre p o r Z o n a

CA LI 2009 - 2010

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
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Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 

Viv ien d a
S em -I 

2009

S em -II 

2009

S em -I 

2010

v ar %

2010-I/2009-I

v ar %

2010-I/2009-II

V IS 844           1.980     2.584       206% 31%
N O  V IS 1.768       2.069     2.116       20% 2%

To tal 2.612     4.049   4.700    80% 16%

VEN TA S  CA LI S EM ES TRE P O R RA N GO  DE P RECIO S  

2009 - 2010

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
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Viv ien d a
P art ic ip ac io n  %

Sem -I 2009

P art ic ip ac io n  %

S em -II 2009

P articip acio n  %

S em -I 2010

V IS 32% 49% 55%
N O  V IS 68% 51% 45%

To tal 100% 100% 100%

P articip acio n  Ven tas Sem estre p o r Ran go  d e P rec io s

CA LI 2009 - 2010

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 
 
VENTAS EN EL ÁREA DE INFLUENCIA CALI 
 
En el I semestre de 2010, las ventas en el Área de influencia presentaron un incremento del 
121% respecto al I semestre de 2009. Así mismo, al comparar las ventas del I semestre del 
2010 con el periodo inmediatamente anterior, estas, se incrementaron en un 50%, jalonadas 
principalmente, por el buen desempeño que el  municipio de Palmira presentó concentrando el 
38% de lo que se vendió en el I semestre del presente año. 
 

I Se m e stre  

2009

II Se m e stre  

2009

I se m e stre  

2010

var %

2010-I/2009-I

var %

2010-I/2009-II

TOTAL 

VEN TAS 

M U N ICIPIO S

941 1382 2075 121% 50%

Ve ntas  Se m e strale s  

M unicipos  de l Á re a de  Influe ncia 2 00 9 -20 1 0  (Unidades)

 
Fuente: Coordenada Urbana  
Elaborado: Camacol Valle 
 
Al observar las ventas en lo corrido del 2010, se destaca el buen comportamiento que éstas han 
presentado en los meses de enero y marzo, donde las ventas se ubicaron en niveles de 440 y 
406 unidades respectivamente. Estas cifras, no se veían desde marzo de 2007, mes donde las 
ventas en los municipios alcanzaron niveles de  438 unidades. 
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Enero/07-Junio/10

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 
Según las ventas por estrato en el área de Influencia de Cali, el estrato que mayor crecimiento 
presentó en el I semestre de 2010 fue el 2, el cual, concentró  el 28 % de unidades totales 
vendidas y creció en más del 300%  respecto al I semestre de 2009. Por otro lado, el estrato  5 
fue el único que presentó una variación negativa para el mismo periodo, cayendo a una tasa del 
-15%.  
Al comparar el I semestre de 2010 con el II semestre de 2009, se observa  que el crecimiento de 
las ventas para este periodo estuvo liderado por el dinamismo que presentaron los estratos 3 y 
4, lo cuales concentraron el 42% del total de las ventas  y crecieron en 103% y 125% 
respectivamente.  
 

55%36%

6% 3% 0%

Participación de Ventas por estrato 
en Municipios   

I Semestre de 2010

2
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5
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Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
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Las ventas de Vivienda según VIS y No VIS en el Área de Influencia para el I semestre de 
2010, estuvieron lideradas por la Vivienda de Interés  Social, la cual concentró cerca del 90%  
del total de ventas.  La vivienda de Interés social creció en un 149% respecto al I semestre de 
2009 y en un 54% respecto al periodo inmediatamente anterior. Por otro lado, la vivienda 
diferente de VIS  también creció pero en menor proporción, respecto al I semestre de 2009 esta 
creció en un 12% y en un  23% respecto al II semestre de 2009.  
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Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 
 

VIVIENDA I Semestre 2009 II Semestre 2009 I semestre 2010 Variación Anual Variación Semestral

Participación 

I semestre 2009

Participación 

I semestre 2010

VIS 747 1205 1857 149% 54% 79% 89%
NO VIS 194 177 218 12% 23% 21% 11%
TOTAL 941 1382 2075 121% 50% 100% 100%

Ventas Semestrales Municipos  Según VIS y No VIS 2009-2010

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
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OFERTA DISPONIBLE  EN EL ÁREA DE INFLUENCIA CALI 
 
 
La oferta disponible Promedio  en el I semestre de 2010 para el área de Influencia de Santiago 
de Cali,  Presentó un incremento del 5% respectó al I semestre de 2009, al pasar de 1.197 a 
2.092 Unidades Ofertadas en promedio.   
 
Al comparar la Oferta Promedio Disponible del I semestre de 2010 con el II semestre de 2009, 
ésta aumentó en un 38%. 
 

I S em estre 

2009

II S em estre 

2009

I sem estre 

2010

Variac ió n  

A n u al

Variació n  

Sem estral

1997 1520 2092 5% 38%

P ro m ed io  O ferta D isp o n ib le Sem estral 

M u n ic ip io s d el Á rea d e In flu en cia  2009-2010 (Un id ades)

 
Fuente: Coordenada Urbana  
Elaborado: Camacol Valle 
 
En lo corrido del 2010, Junio ha sido el mes donde más unidades se han ofertado, estas, se 
incrementaron un 53% respecto a mayo de 2010 , al pasar de 1860 a 2847 unidades.   
 
 
Respecto a la Oferta Promedio Disponible según el Estrato Socioeconómico, el que presentó el 
mayor crecimiento en unidades ofertadas en el I Semestre de 2010  fue el 3 con un incremento 
del 20% respecto al I semestre de 2009; mientras que los estratos 4, 2 y 6 cayeron en  -5%, -4% 
y -4% respectivamente. 
 
Al comparar la Oferta Promedio Disponible  según el Estrato Socioeconómico  entre el I 
semestre de 2010 y el II semestre de 2009, los estratos que presentaron el mayor dinamismos 
fueron el 2, 3 y  6 los cuales crecieron en un 41% , 57% y 38% respectivamente. Estos 3 
estratos concentraron el 74% de la Oferta Promedio Disponible en el I semestre de 2010. 
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Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
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Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
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Elaborado: Camacol Valle 
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Respecto al promedio de unidades ofertadas de  Vivienda de Interés Social y diferente de ella 
en el I semestre de 2010, la  vivienda diferente de  VIS presento un crecimiento del 48%, 
respecto al I semestre de 2009  al pasar de 543 a 806 Unidades Ofertadas en promedio; 
mientras que las VIS cayó en un   -12% para el mismo periodo. Importante resaltar que la 
Vivienda diferente a la VIS concentró cerca del 40% de la Oferta Promedio Disponible en el I 
Semestre de 2010. 
 

VIVIENDA I Semestre 2009 I semestre 2010 Variación Anual

Participación 

I semestre 2010

NO VIS 543 806                         48% 39%
VIS 1454 1.286                     -12% 61%
TOTAL 1997 2.092                     5% 100%

Promedio Oferta Disponible Semestral 2009-2010

 
Fuente: Coordenada Urbana 
Elaborado: Camacol Valle 
 
 


